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1. WSTEP

1.1. Cel opracowania wraz z ogdélng informacja o Planie ochrony

Operat zagospodarowania przestrzennego (dalej: Operat) jest jednym z szesciu operatéw
szczegdtowych stanowigcych czes¢ Planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Wzniesienn tédzkich
(dalej: PKWL lub Park). Gtéwnym celem opracowania jest sformutowanie kompleksowych zalecen
dotyczacych ochrony i zrownowazonego uzytkowania przestrzeni Parku oraz jego otuliny, z
uwzglednieniem charakterystycznych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i urbanistycznych
tego obszaru na kolejne 20 lat. Operat sktada sie z dwdch zasadniczych czesci: diagnozy stanu
zagospodarowania przestrzennego oraz czesci strategicznej zawierajgcej cele ochronne, dziatania
planistyczne i wskazania do dokumentéw planistycznych réznych szczebli.

Ustalenia Operatu bedg stanowi¢ podstawe merytoryczng dla przyjecia uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego w sprawie Planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich.
Tres¢ operatu jest zatem rozwinieciem i uzasadnieniem wspomnianej uchwaty przy czym nalezy
podkreslié, ze w toku procedury opiniowania, uzgadniania oraz konsultacji spotecznych, ostateczne
brzmienie zapisdw przyjetych przez Sejmik moze ulec zmianie w stosunku do propozycji zawartych w
niniejszym dokumencie, szczegdlnie w zakresie identyfikacji zagrozen, dziatan ochronnych, form
ochrony przyrody, a takze ustalen rekomendowanych do wprowadzenia w dokumentach
planistycznych i strategicznych, sporzadzanych przez samorzady terytorialne, a zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym i ochrong zasobéw przyrodniczo-krajobrazowych PKWt.

Wymog sporzadzania planéw ochrony dla parkéw krajobrazowych wynika z zapiséow art. 18 ust. 1
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).
Zasadnicza tres¢ oraz jego podziat na poszczegdlne operaty planu ochrony dla parku krajobrazowego
ujeta jest w art. 20 ust. 4 tej ustawy, natomiast tryb jego sporzadzania, zakres wymaganych prac oraz
zakres i mozliwe sposoby ochrony zasobéw parkéw okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 maja 2005 roku w sprawie sporzgdzania projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu
przyrody i parku krajobrazowego, dokonywania zmian w tym planie oraz ochrony zasobéw, twordw i
sktadnikéw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 94, poz. 794).

Organem sporzgdzajacym Plan ochrony dla PKWL jest dyrektor Zespotu Parkéw Krajobrazowych
Wojewddztwa tdédzkiego (ZPKWL), natomiast wykonawcg opracowania jest Narodowa Fundacja
Ochrony Srodowiska.

1.2. Metodyka i zakres prac
1.2.1. Ogdlne zatozenia prac nad Planem ochrony

Zakres prac wykonanych w ramach opracowania Planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Wzniesien
tédzkich uwzglednia zaréwno formalne wymogi wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 12 maja 2005 r., jak i rzeczywiste potrzeby wynikajgce z rozpoznania aktualnego stanu
zagospodarowania przestrzennego oraz identyfikacji zagrozen dla zasobdw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych Parku. Prace inwentaryzacyjne i waloryzacyjne byty niezbedne do
opracowania spoéjnej, dtugofalowej strategii ochrony wartosci tego obszaru. Nalezy jednak podkreslic,
ze pomimo szerokiego zakresu analiz i bogatego materiatu Zrodtowego, dokumentacja Planu ochrony,
w tym takze Operat zagospodarowania przestrzennego, nie powinna by¢ traktowana jako monografia
przyrodnicza Parku, lecz jako narzedzie planistyczne wspierajgce skuteczng ochrone i racjonalne
gospodarowanie przestrzenig w granicach PKWL.
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Prace prowadzone nad wszystkimi operatami sktadajg sie z nastepujgcych etapow:

| — etap oceny stanu rozpoznania analizowanych komponentéw (zagadnien)) oraz zaplanowania
niezbednych prac uzupetniajgcych.

Il — etap charakterystyki i diagnozy stanu, obejmujacy:

e analize dostepnych danych,

¢ wykonanie uzupetniajgcych badan inwentaryzacyjnych,

e ocene zachodzacych zmian i ocene skutecznosci dotychczasowych sposobdw ochrony,
e analize uwarunkowan ochrony,

e identyfikacje zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych.

Il — etap strategii ochrony, obejmujacy m.in:

e okreslenie celéw ochrony,

e okreslenie zakresu prac rekomendowanych w celu ochrony analizowanych komponentéw oraz
monitorowania skutecznosci podjetych dziatan,

e okredlenie zasad i kierunkéw uzytkowania obszaru Parku oraz propozycji ustalen do
dokumentéw planistycznych i strategicznych réznych szczebli,

o sformutowanie propozycji uzupetnienia wiedzy dotyczgcej analizowanych komponentéw oraz
propozycji ich wykorzystania w rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjnych i edukacyjnych
Parku,

e prognoze stanu analizowanych komponentéw w perspektywie 20 lat w wariancie petnej
realizacji ustalen Planu ochrony oraz w wariancie utrzymania dotychczasowych trendéw, a
takze oszacowanie kosztéw realizacji proponowanych dziatan.

Istotnym elementem prac nad Planem ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich jest podziat
jego obszaru na strefy dziatan ochronnych, do ktdrych odniesie sie czes¢ ustalen opisanych w czesci
strategicznej niniejszego Operatu.

Szczegétowa metodyka prac diagnostycznych wykonanych w ramach opracowywania Operatu
zagospodarowania przestrzennego zostata omdwiona ponizej.

1.2.2. Metodyka i zakres prac w odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego

Zakres dziatan realizowanych w ramach opracowania Planu ochrony dla Parku Krajobrazowego
Wzniesien tddzkich zostat zaprojektowany w sposéb umozliwiajgcy jednoczesne spetnienie
obowiazujacych wymogéw prawnych, okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12
maja 2005 r. oraz uwzglednienie specyficznych potrzeb diagnostycznych wynikajgcych z aktualnego
stanu srodowiska, presji urbanizacyjnych i ztozonych uwarunkowan przestrzennych tego obszaru. W
szczegblnosci nacisk potozono na identyfikacje gtdwnych zagrozen ekologicznych i inwestycyjnych oraz
wyzwan planistycznych, ktére mogg wptywaé na integralnos¢ przyrodnicza i krajobrazowa Parku, a
takze na sformutowanie skutecznych, dtugoterminowych kierunkéw ochrony i zarzadzania przestrzenia
W oparciu o istniejace i planowane instrumenty polityki przestrzennej.

Jednym z kluczowych zatozed przy opracowywaniu Planu ochrony dla Parku Krajobrazowego
Wzniesien tdédzkich jest wyodrebnienie na jego obszarze stref dziatan ochronnych, ktére stanowig
podstawe do réznicowania form i intensywnosci ochrony w zaleznosci od charakteru przestrzeni oraz
wystepujgcych w niej wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Strefy te postuzg jako
odniesienie dla szczegdtowych ustalen zawartych w czesci strategicznej Operatu, okreslajgc zakres
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dopuszczalnych form uzytkowania terenu oraz kierunki dziatan stuzgcych zachowaniu integralnosci i
tozsamosci przestrzennej Parku.

W skfad literatury zrédtowej wykorzystanej na potrzeby opracowania weszty zaréwno publikacje
naukowe: artykuty i monografie dotyczace srodowiska przyrodniczego regionu, jak réwniez raporty o
stanie srodowiska, opracowania regionalne, mapy tematyczne wraz z objasnieniami, a takze materiaty
niepublikowane, takie jak ekspertyzy branzowe, studia planistyczne i dokumentacja przestrzenna.
Zakres analizowanych zagadnien zostat dostosowany do wymagan wynikajgcych z opracowywania
Planu ochrony PKWL, niemniej jednak w niektérych przypadkach ograniczona dostepnos¢ danych, ich
rozproszenie, rézny poziom aktualnosci oraz ograniczona wiarygodnos$¢, mogg stanowié istotne
wyzwanie dla petnej i precyzyjnej diagnozy.

Czes¢ diagnostyczna Operatu dla PKWL zostata opracowana w oparciu o analize uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych oraz spoteczno-gospodarczych w granicach Parku. Uwzgledniono
przy tym réwniez teren otuliny, ktéry ze wzgledu na silne powigzania funkcjonalne z przestrzenig Parku
oraz narastajgcg presje urbanizacyjng odgrywa istotng role w procesach ksztattowania i ochrony jego
wartosci  przyrodniczo-krajobrazowych. Przeprowadzona diagnoza pozwolita na catosciowe
rozpoznanie aktualnego stanu zagospodarowania, wskazanie gtéwnych zagrozen oraz wyodrebnienie
kluczowych wyzwan planistycznych i ochronnych, przed jakimi stoi obszar Parku w kontekscie
intensyfikujgcych sie przemian przestrzennych w tédzkim Obszarze Metropolitalnym.

Ponadto istotnym Zrdodtem wiedzy o istniejgcym zagospodarowaniu przestrzennym sg obowigzujgce
do 30 czerwca 2026 r. studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.
Dokumenty te, mimo ze formalnie obejmujg caty obszar Parku, nie posiadajg mocy wigzacej, stanowigc
jedynie opracowania wskazujgce kierunki przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych JST. Co wiecej, w
zwigzku z reformga systemu planowania przestrzennego, przewiduje sie ich zastgpienie przez nowe
instrumenty — plany ogdlne i strategie rozwoju lokalnego i ponadlokalnego — ksztattujgce polityke
przestrzenng. W tym konteks$cie kluczowa role w ksztattowaniu przestrzeni Parku odgrywajg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Majg one charakter aktow prawa miejscowego,
€0 0znacza, ze ich ustalenia sg wigzace zaréwno dla organdw administracji, jak i inwestoréw. To wiasnie
te dokumenty w praktyce przesadzajg o mozliwosci lokalizacji zabudowy, kierunkach przeksztatcen
terenu oraz sposobach ochrony cennych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych.

Na potrzeby opracowania charakterystyki spoteczno-gospodarczej PKWL oraz jego otuliny,
zgromadzono i poddano analizie szeroki zakres danych pochodzacych z wielu Zrédet. Wéréd nich
znalazty sie:

e informacje oraz materiaty uzyskane bezposrednio od jednostek samorzadu terytorialnego, w
szczegoblnosci urzedéw gmin lezgcych w granicach Parku i jego strefy ochronnej,

e dane statystyczne pozyskane z zasobéw Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (BDL GUS), obejmujgce m.in. strukture demograficzng, sektorowg aktywnosc
zawodowa i stopien urbanizacji,

e zasoby pochodzace z oficjalnych serwiséw internetowych, takich jak: wykaz.ekoportal.pl,
baza.oos.gdos.gov.pl, a takze z innych specjalistycznych portali tematycznych poswieconych
zagadnieniom ochrony srodowiska i planowania przestrzennego,

e informacje przestrzenne dostepne na dedykowanych platformach mapowych, takich jak:
geoportal.gov.pl, mapa.inspire-hub.pl, geoserwis.gdos.gov.pl, bdl.lasy.gov.pl, jak réwniez inne
zrédta danych geoprzestrzennych o charakterze referencyjnym i tematycznym.
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Zebrane dane pozwolity na przeprowadzenie przekrojowej analizy spoteczno-gospodarczej,
stanowigcej integralny komponent diagnozy operatu, z uwzglednieniem specyfiki funkcjonalno-
przestrzennej regionu tédzkiego oraz wptywu proceséw urbanizacyjnych na stan zagospodarowania
Parku i jego otoczenia.

W przypadkach, gdy dostepne dane zZrédtowe okazaty sie niewystarczajgce, niespdjne lub
zdezaktualizowane, podjeto dziatania majgce na celu ich uzupetnienie i weryfikacje. Dokonano
odpowiednich obserwacji i przeprowadzono rozpoznania terenowe w newralgicznych lokalizacjach
PKWL oraz przeprowadzono bezposrednie rozmowy z przedstawicielami administracji samorzgdowej
szczebla gminnego. Szczegdlng role odegrata wspodtpraca z pracownikami merytorycznymi
odpowiedzialnymi za polityke przestrzenng, kwestie srodowiskowe, rolnictwo oraz zarzgdzanie
gruntami. Dzieki temu mozliwe byto uzupetnienie brakéw informacyjnych i uzyskanie aktualnego,
zintegrowanego zestawu danych, ktéry postuzyt jako fundament dla dalszych prac analitycznych i
prognostycznych, a takze dla sformutowania kierunkéw dziatan ochronnych w odniesieniu do
przestrzeni Parku.

Operat zagospodarowania przestrzennego zrealizowany zostat wg nastepujgcego schematu
metodycznego:

1. Analiza dostepnych publikacji i innych niepublikowanych opracowan dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego.

2. Zebranie i analiza informacji nt. wszelkich form zagospodarowania przestrzennego obszaru
Parku oraz powiatéw i gmin potozonych na jego obszarze, w szczegdlnosci ze zrddet
statystycznych, ewidencyjnych i archiwalnych.

3. Analiza zawartosci studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin obejmujgcych obszar PKWL i jego otuliny oraz uchwalonych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego z obszaru Parku i otuliny,

4. Przeprowadzenie wizji terenowych, dokumentujgcych stan zagospodarowania przestrzennego
Parku i jego otuliny.

5. Weryfikacja i usystematyzowanie zebranych informacji w postaciach tabelarycznej,
katalogowej, fotograficznej i kartograficzne;j.

6. Sporzadzenie syntez uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Parku wynikajacych z
ochrony przyrody (gtéwnie na podstawie materiatéw publikowanych) oraz dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu (gtéwnie na podstawie Operatu ochrony dziedzictwa kulturowego i
krajobrazu).

7. Adaptacja dla potrzeb Operatu zagospodarowania przestrzennego materiatdw z innych
operatéw sporzadzanych na potrzeby planu ochrony Parku w celu zapewnienia spéjnosci
diagnozy przestrzennej.

8. Opracowanie diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego w uktadzie opisowym.

9. Identyfikacja i analiza zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych Parku, wynikajgcych z
aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz planowanych zmian.

10. Okreslenie uwarunkowan rozwoju przestrzennego, w tym z uwzglednieniem diagnozy
elementdéw Srodowiska okreslonych w innych operatach szczegétowych.

11. Okreslenie celéw rozwojowych, w szczegdlnosci w odniesieniu do zdiagnozowanych zagrozen
w Parku oraz na zewnatrz jego granic.

12. Wskazanie dziatan planistycznych i organizacyjnych, ktérych wdrozenie warunkuje realizacje
przyjetych celéw ochrony i rozwoju Parku, w tym zalecen dotyczacych aktualizacji lokalnych
dokumentdw planistycznych oraz wzmocnienia wspdtpracy miedzy jednostkami samorzadu
terytorialnego.

©ONFOS, 2025 8
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Zakres problemowy niniejszego operatu jest okreslony w spisie tresci, natomiast zakres terytorialny
pod wzgledem diagnozy stanu zagospodarowania, obejmuje obszar PKWL i wybiérczo obszar jego
otuliny i sgsiednich terendw, szczegdlnie pod wzgledem identyfikacji zagrozen zewnetrznych.

1.3. Zespot autorski
Autorami niniejszego opracowania s3a:

e dr hab. Dominik Drzazga — kierownik zespotu, pracownik Katedry Zarzadzania Miastem i
Regionem Uniwersytetu tdédzkiego, ekspert w zakresie planowania przestrzennego, rozwoju
lokalnego i urbanistyki, prezes Oddziatu Towarzystwa Urbanistéw Polskich, cztonek
Regionalnej Rady Ochrony Przyrody w todzi;

e dr Dorota Sikora-Fernandez - pracownica Katedry Zarzgdzania Miastem i Regionem
Uniwersytetu tédzkiego, ekspertka rozwoju lokalnego, zarzadzania w JST, cztonkini
Towarzystwa Urbanistéw Polskich.

Zespot autorski posiada szerokie doswiadczenie w sporzadzaniu dokumentéw strategicznych,
planistycznych i diagnostycznych. Cztonkowie zespofu sg autorami wielu publikacji (ksigzek,
monografii, artykutow naukowych) polskich i obcojezycznych w zakresie rozwoju lokalnego,
zarzadzania strategicznego, planowania przestrzennego. Prowadzg takze badania naukowe w tych
obszarach.

1.4. Ogolna charakterystyka Parku

Park Krajobrazowy Wzniesien tédzkich (PKWL) utworzony zostat 31 grudnia 1996 roku w pdétnocno-
wschodniej czesci wojewddztwa tédzkiego, na mocy rozporzgdzenia podpisanego przez wojewode
tédzkiego i wojewode skierniewickiego (Rozporzadzenie Wojewody tddzkiego i Wojewody
Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien
tddzkich). Aktualng podstawe prawng jego funkcjonowania uchwata NrLV/1545/10 Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie dostosowania formy prawnej Parku
Krajobrazowego Wzniesien tédzkich (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 165, poz. 1359), aktualizujgca granice
Parku oraz okreslajaca cele ochrony, zakazy, dopuszczenia, formy udostepnienia oraz strefy ochronne.
Sama koncepcja ochrony obszaru w dorzeczu Moszczenicy, na terenie gminy Nowosolna, pod robocza
nazwg ,Park Krajobrazowy Gornej Moszczenicy” powstata na poczatku lat 80., natomiast pdzniej
rozszerzono jg o obszar obejmujgcy cze$¢ dorzecza Mrozycy. Ostateczny przebieg granic Parku zostat
ustalony w 1994 roku w wyniku uzgodnien prowadzonych pod auspicjami Wojewddzkiej Komisji
Ochrony Przyrody (WKOP) w todzi, z udziatem zespotu projektowego, przedstawicieli jednostek
samorzadu terytorialnego oraz witadz wojewddzkich. W wyniku tych prac zdecydowano, ze Park
obejmie najbardziej wartosciowy przyrodniczo i krajobrazowo fragment strefy krawedziowej
Wzniesien tdédzkich, potozony na terenie dwczesnych wojewddztw: tddzkiego i skierniewickiego.
Istotnym elementem procesu delimitacji granic byta konieczno$¢ rozwigzania konfliktu przestrzennego
zwigzanego z planowanym przebiegiem autostrady, ktorej wstepna trasa kolidowata z doling rzeki
Moszczenicy. Na wniosek WKOP dokonano korekty przebiegu planowanej trasy, w celu ograniczenia
potencjalnych oddziatywan inwestycji na srodowisko przyrodnicze i integralno$¢ krajobrazowa tego
cennego obszaru.

Park potozony jest na pdtnocny wschéd od todzi, pomiedzy todzig, Brzezinami i Strykowem. Pod
wzgledem administracyjnym Park potozony jest na obszarze dwdch miast - todzi i Brzezin oraz pieciu
gmin wiejskich - Nowosolnej, Strykowa, Brzezin, Dmosina i Zgierza. Jego powierzchnia wynosi 11580
ha, a powierzchnia otuliny 3083 ha. Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski autorstwa
Jerzego Kondrackiego, Park Krajobrazowy Wzniesien tédzkich potozony jest w obrebie makroregionu
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W2zniesien Potudniowomazowieckich, w jego potudniowej czesci, znanej jako Wzniesienia tddzkie. Park
obejmuje najbardziej wyeksponowang, pdtnocng krawedz tego mezoregionu, ktéra rozcigga sie w
uktadzie réwnoleznikowym, od okolic Zgierza na zachodzie, po rejon Brzezin na wschodzie. To
potozenie decyduje o wyjgtkowej rzezbie terenu, charakteryzujgcej sie znacznym zrdznicowaniem
wysokosci wzglednych, obecnoscig licznych wysoczyzn, wawozdéw, dolin i zrédlisk, ktére stanowia
istotny element przyrodniczy i krajobrazowy Parku.

// 2
SEERERS A 8 4 Strykow X o s 7

Brzeziny

I
Legenda: Nowosolna

[ Park Krajobrazowy Wzniesien £ddzkich

™ 7 Park Krajobrazowy Wzniesien todzkich e - o (R 4 W ¢
otulina

Obszary chronione:

[ rezerwaty przyrody

[ zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

[ uzytki ekologiczne

[ stanowiska dokumentacyjne

[_"] specjalne obszary ochrony siedlisk
Natura 2000

[ Granice gmin

Ryc. 1. Potozenie Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich na tle wybranych form ochrony przyrody
(opracowanie wtasne, skala 1:85 000)

Najwyzszym punktem na terenie PKWt jest tzw. wzgdrze Radary, koto miejscowosci Dgbrowa, ktérego
wysokos¢ wynosi 284 m n.p.m. W potudniowe] czesci Parku wzgdérza opadajg z wyraznym
stopniowaniem w kierunku pétnocnym, ku Pradolinie Warszawsko-Berlinskiej. Pétnocny skraj Parku
lezy w odlegtosci 7-9 km od krawedzi i znajduje sie na wysokosci 165 m n.p.m. (dolina Moszczenicy
pod Strykowem), a nawet ponizej 150 m n.p.m. (dolina Mrozycy w Niesutkowie).

W PKWL znajdujg sie 3 rezerwaty przyrody (Las tagiewnicki, Struga Dobieszkowska i Parowy
Janinowskie), 3 uzytki ekologiczne (taki na Modrzewiu, Opaddéwka, Bagno tugi), 2 zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe (Gérna Mrozyca oraz Sucha Dolina w Moskulach), 2 obszary Natura 2000
(PLH100017 Buczyna Janinowska i PLH100034 Wola Cyrusowa), 1 stanowisko dokumentacyjne w
Niesutkowie oraz kilkadziesigt pomnikow przyrody.

Na terenie Parku znajdujg sie naturalne zrédliska, jak np. Zrédta Kamionki na skraju Lasu Janinowskiego
czy irodta na terenie rezerwatu Struga Dobieszkowska, wyptywajace z poziomu czwartorzedu i
posiadajgce wysoki stopien czystosci. Poza tym na jego terenie zlokalizowane sg liczne stawy, bedace
pozostatoscig po mtynach wodnych, z ktérych zachowaty sie te w Dgbréwce Matej nad Mrozycg oraz
w Dobieszkowie Kolonii nad Mtynéwka.

©ONFOS, 2025 10



Operat zagospodarowania przestrzennego. Plan ochrony dla Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich

PKWL petni réwniez funkcje bufora przyrodniczego dla intensywnie zurbanizowanej todzi. W jego
granicach znajdujg sie liczne obiekty dziedzictwa kulturowego: zabytki sakralne, zespoty dworskie,
grodziska, ukfady ruralistyczne oraz cmentarze wielowyznaniowe. Walory krajobrazowe i przyrodnicze
czynig z Parku istotny element systemu przestrzennego regionu tédzkiego oraz przestrzen wypoczynku
i edukacji dla mieszkarnicow aglomeracji. Wspodfczesna tozsamosé terenu Parku wynika z gteboko
zakorzenionych $ladéw osadnictwa, architektury sakralnej, wiejskiej i dworskiej, tworzacych sie¢
znaczen przestrzennych, czytelnych zaréwno w uktadzie osadniczym, jak i morfologii terenu. Jednym z
wazniejszych punktdw archeologicznych w regionie jest grodzisko w Starych Skoszewach,
zlokalizowane na naturalnym wyniesieniu, z ktérego roztacza sie widok na doline Moszczenicy.
Grodzisko zostato wpisane do rejestru zabytkéw, jednak nie funkcjonuje jako centralny punkt
osadniczy we wspotczesnym uktadzie wsi, ktéry ma charakter typowy dla osad ulicowych (por. Tanas
et al., 2008; Wycichowska, 2008).

W strukturze przestrzennej Parku wyraznie zaznaczajg sie drewniane obiekty sakralne i ludowe, takie
jak kosciét w Dobrej (XVIII w.) i swigtynia w Niesutkowie Kolonii, a takze przydrozne kapliczki w
tagiewnikach (m.in. kapliczki $w. Antoniego i Sw. Rocha). Obiekty te zachowaty autentycznosé formy i
materiatu, a ich lokalizacja wzdtuz dawnych traktéw i przy skrzyzowaniach drég swiadczy o ich funkcji
orientacyjnej w krajobrazie (Kobojek & Kobojek, 2021).

Na terenie Parku wystepujg rowniez osady mariawickie, szczegdlnie w miejscowosciach takich jak
Dobra, Lipka czy Grzmigca. Wsie te posiadajg zabytkowe uktady przestrzenne oraz zachowane koscioty
mariawickie z przetomu XIX i XX wieku. Ich obecnos¢ stanowi swiadectwo réznorodnosci wyznaniowej
regionu tédzkiego i jest waznym elementem kulturowej tozsamosci przestrzeni (Jeziorska-Biel, 2014).
Z kolei cmentarze réznych wyznan i cmentarze z okresu | wojny Swiatowej, np. w Poéwiardéwce, czesto
wkomponowane s3 w naturalne wyniesienia lub zagajniki. Petnig one role punktéw sakralno-
pamieciowych oraz elementdéw organizujacych przestrzen symboliczno-historyczng, widoczng takze w
uzytkowaniu ziemi i zachowanych ciggach komunikacyjnych (Rzenca, 2015).

Szczegblng kategorig obiektéw sg zespoty dworskie i folwarczne — m.in. klasycystyczny dwor w
Byszewach oraz zatozenia parkowe w Kleku, Dobieszkowie i tagiewnikach. Te elementy krajobrazu
ziemianskiego czesto sytuowano w dolinach lub na skarpach, wykorzystujgc topografie do budowy osi
widokowych i przestrzeni reprezentacyjnych. Ich rozmieszczenie pozostaje czytelne w obecnym
zagospodarowaniu terenu (Bednarek & Dmochowska-Dudek, 2016).

W ostatnich latach Park Krajobrazowy Wzniesien £édzkich (PKWt) oraz jego otulina stajg sie obszarem
intensywnych przemian przestrzennych, wynikajgcych z nasilajgcego sie procesu suburbanizacji w
regionie tédzkim. Analizy demograficzne wskazujg, ze gminy potozone w otoczeniu todzi, takie jak np.
Nowosolna czy Strykéw, odnotowujg naptyw ludnosci z miasta. Tendencja ta prowadzi do
przeksztatcania terendw rolniczych i lesnych w obszary zabudowy mieszkaniowej, co z kolei powoduje
fragmentacje siedlisk przyrodniczych oraz zwieksza presje na lokalne ekosystemy.

W odpowiedzi na te wyzwania, wtadze lokalne i regionalne podejmujg proby dziatart majgcych na celu
ochrone waloréw przyrodniczych PKWL. Przyktadem jest uchwalenie w 2022 roku nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla rejondéw sgsiadujgcych z Lasem
tagiewnickim, ktére majg na celu ograniczenie niekontrolowanej zabudowy i zachowanie integralnosci
przyrodniczej obszaru. Jednakze, mimo tych dziatan, proces suburbanizacji nadal stanowi istotne
wyzwanie dla zréwnowazonego rozwoju regionu. Wymaga on kompleksowego podejscia,
uwzgledniajgcego zardwno potrzeby mieszkaniowe rosngcej liczby mieszkancéw, jak i koniecznosé
ochrony unikalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Parku.
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Do roku 2023 obowigzywat Plan ochrony ustanowiony rozporzgdzeniem Nr 5/2003 Wojewody
tédzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego
Wzniesien todzkich.
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2. OCENA DOTYCHCZASOWEGO STANU ROZPOZNANIA

2.1. Ogdlna charakterystyka stanu wiedzy

Stan rozpoznania Parku Krajobrazowego Wazniesien tdédzkich w kontekscie prac nad niniejszym
Operatem mozna uznac za wystarczajgcy, przy czym nalezy zaznaczyé, ze zrddta danych dotyczace
zagospodarowania przestrzennego PKWL nie odnoszg sie w sposdb bezposredni i catosciowy do
obszaru Parku. Pod wzgledem administracyjnym Park obejmuje tereny nalezgce do kilku jednostek
samorzadu terytorialnego, przede wszystkim na obszarze powiatéw: tddzkiego wschodniego,
brzezinskiego oraz zgierskiego. W obrebie tych powiatéw PKW*t zajmuje czesci gmin miejskich i
wiejskich, w tym miasto tddZ oraz gminy: Nowosolna, Brzeziny, Dmosin, Zgierz oraz Strykow.
Opracowanie Operatu zagospodarowania przestrzennego dla Parku wymaga zatem uwzglednienia
szeregu dokumentdw strategicznych i planistycznych, ktére stanowig podstawe prawng i merytoryczna
dla dziatan zwigzanych z ochrong i zagospodarowaniem tego obszaru.

Ze wzgledu na opisany wyzej uktad administracyjny oraz brak formalnego wyodrebnienia Parku
Krajobrazowego Wozniesien tddzkich jako jednolitej jednostki funkcjonalno-przestrzennej w
nadrzednych dokumentach planistycznych, obszar ten nie stanowi spdjnego pod wzgledem
planistycznym podmiotu zarzadzania przestrzenia. W rezultacie polityka zagospodarowania
przestrzennego realizowana jest oddzielnie przez kazdg z gmin, w oparciu o indywidualnie przyjete
dokumenty strategiczne i planistyczne, takie jak studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, bez narzuconego odgérnie
obowigzku koordynacji z dziataniami podejmowanymi przez pozostate samorzady. Sytuacja ta
prowadzi do istotnych réznic zardwno w okresdlanych celach rozwojowych, jak i w szczegétowych
zapisach dokumentdw planistycznych oraz w podejsciu poszczegdlnych jednostek administracyjnych
do zagadnien ochrony srodowiska, ksztattowania krajobrazu i zagospodarowania przestrzeni. Opisana
fragmentacja planistyczna znaczaco utrudnia wdrazanie jednolitych, ponadlokalnych strategii ochrony
przyrody i krajobrazu, jak réwniez efektywng realizacje zasad zréwnowazonego rozwoju na terenie
catego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny.

Obecnie dostepnych Zrédta informacji istotnych dla analizy przestrzennej Parku Krajobrazowego
W2zniesien tdédzkich obejmujg w szczegdlnosci dokumenty planistyczne i strategiczne, sporzadzane na
poziomie lokalnym, tj. przez poszczegdlne jednostki samorzadu terytorialnego. Do istotnych
opracowan w tym zakresie nalezg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jeszcze
obowigzujgce studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, plany ogdlne (tam
gdzie juz zostaty przyjete), gminne programy rewitalizacji oraz strategie rozwoju poszczegdlnych gmin.
Zawarto$¢ tych dokumentow wykazuje jednak znaczng niejednorodnos¢ w zakresie jakosci
merytorycznej, stopnia szczegdtowosci ustalen oraz aktualnosci przedstawionych danych.

Wysoka wartos¢ analityczng posiadajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
strategie rozwoju gmin, szczegdlnie te, ktére obejmujg wypracowane modele struktury funkcjonalno-
przestrzennej jednostki terytorialnej. Modele te dostarczajg informacji pozwalajacych na identyfikacje
kluczowych kierunkdéw rozwoju przestrzennego oraz na okreslenie powigzan funkcjonalnych miedzy
poszczegblnymi czesciami badanego obszaru, co ma istotne znaczenie przy opracowywaniu
catosciowego operatu przestrzennego Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich oraz jego otuliny.

Istotng funkcje w systemie planowania przestrzennego na poziomie lokalnym przez wiele lat petnity
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Nowelizacjg Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pdzn. zm.) opracowania te tracg od 30 czerwca 2026 r. swojg moc i zgodnie z aktualnymi regulacjami,
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beda stopniowo zastepowane przez strategie rozwoju lokalnego i ponadlokalnego, wyznaczajgce
kierunki rozwoju przestrzennego danego obszaru oraz plany ogdlne. Jednym z najwazniejszych
elementow nowo wprowadzanych plandéw ogdlnych bedzie podziat catego terytorium gminy na strefy
planistyczne, takie jak strefy wielofunkcyjne z zabudowg, strefy zieleni i rekreacji, strefy produkcji
rolniczej czy strefy ustugowe, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22
listopada 2024 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). Wyznaczenie tych stref bedzie stanowito podstawe do
opracowania bardziej szczegdétowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
zapewniajgc jednolitos¢ i spdjnos¢ planowania przestrzennego na obszarze gmin. Ponadto
podstawowym instrumentem planistycznym pozostaja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gmin, choé¢ stopiern pokrycia tych jednostek planami jest niejednorodny i czesto
fragmentaryczny.

W pracach nad Operatem szczegdlng wartos¢ stanowi poprzedni Plan ochrony PKWt (wraz z jego
dokumentacjg), ustanowiony rozporzadzeniem Nr 5/2003 Wojewody tddzkiego z dnia 31 lipca 2003 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich.

W kontekscie opracowan naukowych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym PKWt mozna
postawié teze, ze pomimo stosunkowo bogatego dorobku literaturowego dotyczgcego planowania
przestrzennego na obszarach chronionych, ochrony krajobrazu czy zréwnowazonego rozwoju terenéw
cennych przyrodniczo, zauwazalny jest niedobdr opracowan poswieconych zagospodarowaniu
konkretnych parkéw krajobrazowych, w tym Parku Krajobrazowego Wazniesien +tddzkich.
Dotychczasowe analizy majg zazwyczaj charakter ogélny lub koncentrujg sie na wybranych aspektach
ochrony przyrody, pomijajgc kompleksowg ocene uwarunkowan przestrzennych, konfliktow
funkcjonalnych czy skutkéw braku integracji polityk planistycznych na poziomie miedzygminnym. Luke
te nalezy uznac¢ za istotng, zwitaszcza w kontek$cie rosngcej presji urbanizacyjnej i potrzeby
wypracowania skutecznych narzedzi koordynacji przestrzennej w obrebie zréznicowanych
instytucjonalnie i funkcjonalnie struktur, jakimi sg parki krajobrazowe zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie duzych aglomeracji.

2.2. Zestawienie dostepnego pisSmiennictwa oraz ocena zasobdéw informacji pod katem
ich przydatnosci do potrzeb Operatu

Opracowanie operatu przestrzennego dla Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich opiera sie o
zrdznicowane Zrédfa obejmujgce obowigzujgce dokumenty planistyczne i strategiczne, a takze akty
prawne (Tabela 1). Rownolegle dokonano przegladu literatury przedmiotu, koncentrujacej sie na
zagadnieniach planowania przestrzennego w kontekscie rozwoju Parku, integracji funkcji
przyrodniczych i osadniczych, a takze wyzwan zwigzanych z ksztattowaniem polityki przestrzennej na
obszarach podlegajacych réznorodnym formom presji urbanizacyjne;j.

Tab. 1. Zestawienie opracowan planistycznych, strategicznych oraz aktéw prawnych w odniesieniu do
operatu zagospodarowania przestrzennego PKWt

L.p. | Opracowanie Uwagi

1. Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego (Uchwata nr X111/150/25 Wejdzie w zycie od 1 lipca
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w 2026r.

sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
tédzkiego)
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kwietnia 2010 r. w sprawie: dostosowania formy prawnej Parku
Krajobrazowego Wzniesien tddzkich

2. Plan ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich. 2002. Dyrekcja | Diagnoza stanu na
Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich, todz potrzeby poprzedniego
Planu ochrony z roku 2002
3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego oraz Zawiera uwarunkowania
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru rozwoju przestrzennego
Funkcjonalnego todzi wojewddztwa tédzkiego i
MOF w kontekscie
rozwoju celdéw i sposobow
zagospodarowania
przestrzennego.

4. Program ochrony srodowiska wojewddztwa tddzkiego na lata 2025-2028 | Zawiera szczegdtowe

z perspektywa do 2032, przyjety Uchwatg Nr X111/160/25 z dnia 15 zasady i cele ochrony

kwietnia 2025 r. Sejmik Wojewddztwa tédzkiego zasobdw naturalnych,
monitorowania ich stanu
oraz podejmowania
dziatan w celu poprawy
jakosci Srodowiska
czeSciowo przydatne dla
oceny zagospodarowania

5. Programy ochrony srodowiska w miastach i gminach Brzeziny, Dmosin, Zawierajq szczegdtowe

Nowosolna, Strykéw, Zgierz, £édz, Brzeziny zasady i cele ochrony
zasobow naturalnych,
monitorowania ich stanu
oraz podejmowania
dziatan w celu poprawy
jakosci srodowiska
czeSciowo przydatne dla
oceny zagospodarowania

6. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 maja 2005 roku w Akt prawny

sprawie sporzgdzania projektu planu ochrony dla parku

narodowego, rezerwatu przyrody i parku krajobrazowego,

dokonywania zmian w tym planie oraz ochrony zasobow, twordw i

sktadnikow przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 94, poz. 794)

7. Rozporzadzenie Wojewody tddzkiego i Wojewody Skierniewickiego z Akt prawny

dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku

Krajobrazowego Wzniesien tddzkich

8. Strategia Rozwoju tdodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ Obecnie aktualizowana

9. Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030. Biuro Planowania Strategia rozwoju

Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego w todzi. wojewddztwa (obecnie w
aktualizacji)

10. | Strategie rozwoju miast, gmin i powiatdéw potozonych w PKWL Dokumenty strategiczne
niezbedne do diagnozy
zagospodarowania
przestrzennego

11. Studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opracowania lokalne,

miast i gmin: Brzeziny, Dmosin, Nowosolna, Strykéw, Zgierz, tédz, obecnie obowigzujgce

Brzeziny

12. Uchwata nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 27 Akt prawny
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13. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 | Akt prawny
r. poz. 1478, 1940)

14. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 | Akt prawny
r. poz. 1478, 1940)

W celu wykorzystania w ponizszym operacie oraz zapewnienia odpowiedniego zakotwiczenia analiz w
istniejgcym dorobku naukowym i eksperckim, ponizej przedstawiono zestawienie najwazniejszych
pozycji literatury przedmiotu. Uwzglednione publikacje odnoszg sie do problematyki planowania i
zagospodarowania przestrzennego na obszarach objetych ochrong przyrody, ze szczegdlnym
uwzglednieniem PKWL oraz zréwnowazonego ksztattowania jego struktur funkcjonalno-

przestrzennych.

Tab. 2. Zestawienie dostepnej literatury z analiza przydatnosci na potrzeby sporzadzenia Operatu

zagospodarowania przestrzennego dla PKWL

L.p. | Pozycja bibliograficzna Opis przydatnosci
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1 tédzkim, [w:] M. Strzyz (red.), Perspektywy uwarunkowan lokalizacji funkcji rekreacyjnych,
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PAEK, 2004, Kielce, s. 181-188
Bednarek, M., & Dmochowska-Dudek, K. (2016).
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. . . . Szczegbtowa analiza zagospodarowanie Lasu
19 publicznej na obszarze Lasu tagiewnickiego w tagiewnickiego iako orzestrzeni publicznei
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